
Sähköinen asiointitunnus LP-837-2022-07202

ASIA Poikkeamispäätös

RAKENNUSPAIKKA Kämmenniemi, 837-708-0001-0434
Kiinteistön nimi VISAPERÄ
Pinta-ala 12640 m²

Oikeusvaikutteinen yleiskaava

TOIMENPIDE Vapaa-asunnon käyttötarkoituksen muutos vakituiseksi asunnoksi.

Lisäselvitys Toimenpide: käyttötarkoitusmuutos
Käyttötarkoitus: 011 yhden asunnon talot
Kerrosala: 125m²

Poikkeaminen Alueella on voimassa 1) ympäristöministeriön 28.2.1994 vahvistama
Aitolahti-Teisko rantayleiskaava, jonka mukaan osa tilasta sijoittuu loma-
asuntoalueelle (RA) ja osa lääninhallituksen 27.3.1987 hyväksymän ranta-
asemakaavan mukaiselle maa- ja metsätalousalueelle ja 2) Pohjois-
Tampereen strateginen yleiskaava, hyv. 21.4.2021 ja lainvoimainen
25.11.2022.

Rakennuspaikan käyttötarkoituksen muutos vaatii poikkeamista voimassa
olevasta rantayleiskaavasta ja rannan suunnittelutarpeesta (MRL 72 §,
171§).
Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden käytön muulle järjestämiselle. Se ei myöskään
saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden tai rakennetun ympäristön
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eikä johtaa
vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Käyttötarkoituksen muutoksen jälkeen rakennuspaikalle rakennettavien
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla rakennusjärjestyksen 6 § 1
momentin määräyksen mukaan enintään 15 prosenttia rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintään 500 neliömetriä. Asuntokäyttöön
tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintään
kaksikerroksisen asuinrakennuksen, johon saa sijoittaa enintään kaksi
asuntoa. Asuinrakennuksen lisäksi rakennuspaikalle saa rakentaa
asumiseen liittyviä yksikerroksisia talousrakennuksia.

Kuuleminen Hakijat ovat kuulleet rajanaapureita. Hakijat omistavat myös
naapurikiinteistön 708-1-383. Naapurit tai muut osalliset eivät vastusta
hanketta.

Päätöksen perustelut Hakijoiden perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityinen syy
poikkeamiseen (MRL 171 § 1 mom.):

"Pohjois-Tampereen yleiskaavan tullessa voimaan 25.11.2022, vapaa-ajan
asuntomme on
ns. suotuisalla alueella, että voisimme saada käyttötarkoituksen muutoksen
vakituiseksi asunnoksi.
Asunto on rakennettu vakituisen asunnon rakennuslupasäännösten
mukaan.
Olemme saaneet rakennusluvan 21-0680-R laajennukseen.
Olemme uudistaneet koko rakennuksen sähköt ja LVI-järjestelmät
(koneellinen ilmanvaihto maalämpö, uudet lietesäiliöt 2 kpl ja
harmaanveden käsittely Vestellillä)."

Yleiskaavoitus:
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Olemassa oleva lomarakennuspaikka sijaitsee Haikanlahden rannalla noin
3,7 km etäisyydellä Kämmenniemen keskustasta.

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyväksymässä Pirkanmaan
maakuntakaavassa tila sijoittuu maaseutualueelle.

Ympäristöministeriön 28.2.1994 vahvistamassa Aitolahti-Teisko
rantayleiskaavassa tila sijoittuu ranta-alueen osalta loma-asuntoalueelle
(RA). Alue on tarkoitettu omarantaista loma-asutusta varten. Yhdelle
rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, jonka kerrosala saa olla
enintään 80 m2 sekä saunarakennuksen ja talousrakennuksen, joiden
kummankin kerrosala saa olla enintään 25 m2. Näiden lisäksi saa rakentaa
kerrosalaltaan 40 m2 suuruisen vierasmajan.

Kaupunginvaltuuston 19.4.2021 hyväksymässä, lainvoimaisessa
(25.11.2022) Pohjois-Tampereen strategisessa yleiskaavassa tila sijoittuu
palvelujen saavutettavuuden kannalta suotuisalle alueelle, joka on
kaavassa tutkitun mukainen, tukeutuu lähellä olevaan palvelutaajamaan ja
on palvelutasoltaan hyvän joukkoliikennekäytävän varrella. Uutta asutusta
sijoitettaessa huomioidaan yhteydet palveluihin. Alueelle voi sijoittua
asutusta ja vähäisessä määrin palvelutoimintoja sekä ympäristöhäiriöitä
aiheuttamattomia yritys-, työskentely- ja teollisuustiloja.

Strategisen yleiskaavan tavoitteen mukaisesti loma-asuntojen muuttaminen
vakituiseksi asunnoksi on mahdollista kyläalueilla ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta suotuisilla alueilla sekä rakennuspaikoilla, jotka
ovat todistettavasti alunperin asuinkäyttöön tarkoitettuja. Rakennuspaikan
pinta-alan tulee olla vähintään 5000 m2 tai jos rakennuspaikka liitetään
keskitettyyn viemäriverkostoon vähintään 2000 m2. Alun perin
asuinkäyttöön tarkoitetuilla rakennuspaikoilla, jotka on lohkottu ennen
kaavan saatua lainvoiman, pinta-ala voi olla pienempi. Vesihuollon
toiminta-alueella ja sen läheisyydessä rakennuspaikka tulee
pääsääntöisesti liittää keskitettyyn vesihuoltoverkostoon. Vesihuollon
toiminta-alueen ulkopuolella vesihuolto hoidetaan kiinteistökohtaisesti ja
voimassa olevan talousvesien käsittelystä viemäriverkostojen ulkopuolisilla
alueilla säädetyn valtioneuvoston asetuksen mukaisesti. Rakennuspaikalle
on päästävä ympärivuotisesti hälytys- ja huoltoajoneuvoilla.
Rakennuslupavaiheessa tulee varmistaa, että rakennus on tiloiltaan ja
teknisiltä ratkaisuiltaan asuinkäyttöön sopiva.

Loma-asuntojen käyttötarkoituksen muutos vakituiseen asumiseen on
mahdollista kaavan yleismääräyksessä esitetyin periaattein. Kyläalueilla ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta suotuisilla alueilla käyttötarkoituksen
muutos voi tukea alueiden elinvoimaisuutta ja palvelujen säilymistä.
Perinteisillä asuinrakennuspaikoilla on useimmiten edellytykset asumiseen
jatkossakin. Rantayleiskaavassa 1989 loma-asunnot on merkitty vakituisiksi
asunnoiksi, mikäli niissä on asuttu kaavan laatimisvaiheessa. Tätä
periaatetta ei yksin voida pitää oikeudenmukaisena käyttötarkoituksen
määrittämisessä. Todistus asumishistoriasta hankitaan Kansallisarkistosta.
Koska Pohjois-Tampereen kaikki ranta-alueet on kaavoitettu,
käyttötarkoituksen muutos edellyttää kaavamuutosta tai yksittäisten
erillisten rakennuspaikkojen osalta kaupungin myöntämää
poikkeamispäätöstä ennen rakennusluvan myöntämistä. Poikkeamislupa
on voimassa määräajan. Rakennuksen käyttötarkoitus muuttuu
määräaikana hyväksytyn rakennusluvan perusteella.

Tilalla on osin voimassa lääninhallituksen 27.3.1987 hyväksymä ranta-
asemakaava, jossa kiinteistön taustamaasto sijoittuu maa- ja
metsätalousalueelle.
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Tilalle on rakennettuna kerrosalaltaan 125 m2 suuruinen lomarakennus,
jolle haetaan käyttötarkoituksen muutosta. Tilalla on myös olemassa oleva
kerrosalaltaan 48 m2 suuruinen sauna.

Lähimmät päivittäispalvelut sijaitsevat noin 3,7 km etäisyydellä
Kämmenniemessä (kauppa, koulu, päiväkoti). Paikallisbussi liikennöi
Terälahdentien (noin 2,3 km) kautta Kämmenniemeen ja edelleen
Tampereen keskustaan.

Ottaen huomioon MRL:n 171§ tarkoittamana poikkeamista puoltavana
erityisenä syynä Pohjois-Tampereen strategisen yleiskaavan mukaiset
käyttötarkoituksen muutosperiaatteet ja kiinteistön sijoittuminen kaavan ns.
edullisuusvyöhykkeelle voidaan todeta, että lomarakennuspaikan
käyttötarkoituksen muutos asuinrakennuspaikaksi ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden käytön muulle
järjestämiselle. Se ei myöskään vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun
ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittäviä
haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja Ympäristönsuojelu
20.12.2022
ei huomautettavaa

LIITTEET Kartta-aineisto rakennuslupaa varten 1 X

Luvan valmistelija Hilkka Takalo

Tiedoksi Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus
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